УТВЕРЖДЕНО

решением Совета РОО

«07» июля 2014 г.

ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке проведения экспертизы отчетов об оценке объектов оценки Общероссийской общественной организацией «Российское общество оценщиков» 

(новая редакция)

1. Общие положения

1.1.
Настоящее Положение определяет порядок проведения экспертизы отчетов Экспертным Советом РОО и включает:

· порядок выбора экспертов;
· порядок выбора уполномоченного лица, утверждающего Экспертное заключение (Утверждающее лицо);

· случаи и основания проведения экспертизы;
· виды экспертизы;
· сроки проведения экспертизы;
· допущения и ограничительные условия при проведении экспертизы;
· порядок утверждения экспертного заключения; 

· действия эксперта при проведении экспертизы отчета об оценке;
· Порядок рассмотрения апелляций на экспертные заключения;

· Порядок отношений между экспертом, заказчиком экспертизы и СРО РОО.
1.2.
Экспертиза отчетов об оценке, проводимая оценщиками-экспертами, должна соответствовать ФСО-5 «Виды экспертизы, порядок ее проведения, требования к экспертному заключению и порядку его утверждения (ФСО №5)», внутренним документам, касающихся проведения экспертизы отчетов об оценке и утвержденных Советом РОО
. 

1.3. Порядок информирования неограниченного круга лиц о порядке проведения экспертизы отчетов определяется требованиями ст.22.3 ФЗ № 135-ФЗ о раскрытии информации саморегулируемыми организациями оценщиков.

1.4. Экспертные заключения, выдаваемые Экспертным Советом РОО, имеют средство защиты в виде матричного двухмерного штрихкода (QR-код). Проверка легитимности данных экспертного заключения осуществляется на Информационном портале по учету деятельности Экспертного Совета РОО (Портал экспертиз). QR-код проставляется на каждом листе в верхнем левом углу экспертного заключения.

2.
Порядок выбора экспертов и утверждающих лиц
2.1. Критерий выбора экспертов. В качестве эксперта, осуществляющего экспертизу отчета об оценке, может быть выбран профессиональный оценщик, удовлетворяющий следующим условиям:

· являющийся членом Экспертного Совета РОО; 
· имеющий опыт и квалификацию, достаточные для проведения экспертизы соответствующего отчета;
· не являющийся лицом, подписавшим отчет об оценке, либо учредителем, собственником, акционером, должностным лицом или работником юридического лица – заказчика экспертизы, собственника объекта оценки, не имеющим имущественный интерес в объекте оценки, в отношении отчета об оценке которого проводится экспертиза, либо если эксперт состоит с учредителем, собственником, должностным лицом юридического лица – заказчика экспертизы, физическим лицом – заказчика экспертизы или лицом, подписавшим соответствующий отчет об оценке в близком родстве или свойстве, а также если юридическое лицо – заказчик экспертизы является кредитором или страховщиком эксперта;
· не находящимся в штате юридического лица, которое провело оценку и руководитель которого подписал отчет об оценке, в отношении которого проводится экспертиза; 
· не предоставивший обоснованный отказ от выполнения экспертизы.

2.2. Уполномоченным лицом, утверждающим Экспертное заключение (Утверждающим лицом) может быть эксперт ЭС РОО, либо иное лицо, утвержденное Советом РОО.
2.3. Выбор эксперта осуществляется на портале экспертиз руководителем отдела экспертиз из числа экспертов имеющих соответствующую специализацию. Руководитель отдела экспертиз имеет право пользоваться консультацией членов президиума Экспертного совета по следующему принципу: распределение экспертиз осуществляется с учетом квалификации, опыта и специализации эксперта с целью равномерности распределения нагрузки между членами Экспертного совета с учетом переданных Региональным отделениям полномочий. После выбора эксперта на адрес его электронной почты приходит уведомление об этом. Эксперт, получив такое уведомление, в течение суток должен подтвердить свое согласие на выполнение экспертизы, в противном случае (при неполучении подтверждения в течение суток) осуществляется выбор другого эксперта и тем самым считается, что данный эксперт отказался от проведения экспертизы.
2.4. Основаниями для отказа эксперта от выполнения экспертизы могут являться:
· болезнь;

· нахождение в отпуске;

· обстоятельства, указанные в п.2.1 настоящего Положения;
· иные уважительные обстоятельства.

 При наличии оснований для отказа от выполнения экспертизы эксперт может известить об этом сотрудников отдела экспертиз Исполнительной дирекции в письменной форме.

2.5. Персональный состав экспертов, участвующих в экспертизе отчетов на постоянной основе утверждается общим собранием членов СРО РОО.

3. Случаи и основания проведения экспертизы
3.1. Основанием проведения экспертизы является принятие решения о проведении экспертизы Отделом экспертиз РОО. В случаях не предусмотренных Утвержденными тарифами на экспертизу отчетов решение принимается после согласования с Председателем Экспертного совета РОО или Президентом РОО. Порядок и процедура проведения экспертизы проводится в соответствии с разделом 7 настоящего Положения. 

3.2. Положительное решение о проведении экспертизы отчетов принимается в следующих случаях:

3.2.1. Заключение договора на проведение экспертизы отчета (отчетов). Договор на проведение экспертизы отчетов в инициативном порядке может заключаться в отношении отчетов, выполненных членом (членами) РОО, по заявлению Заказчиков оценки, членов РОО, иных лиц, не являющихся Заказчиком оценки с предоставлением гарантии легитимности использования отчета со стороны заявителя
3.2.2. Определение суда;

3.2.3.  Представление Дисциплинарного Комитета по жалобам потребителей оценочных услуг;

3.2.4.  В случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.
3.3. В случаях, не предусмотренных п. 3.2, принимается решение об отказе в проведении экспертизы отчетов.

3.4. В случае если на экспертизу поступил отчет с объектом оценки, по которому уже выдавалось экспертное заключение, то вновь назначенному эксперту предоставляются все материалы по предыдущей экспертизе (включая отчет и экспертное заключение). 
4. Виды экспертиз

Экспертным Советом РОО проводятся следующие виды экспертиз:

4.1.экспертиза на соответствие требованиям законодательства Российской Федерации об оценочной деятельности, в том числе требованиям Федерального закона, федеральных стандартов оценки и других актов уполномоченного федерального органа, осуществляющего функции по нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности, и стандартов и правил оценочной деятельности (далее – нормативно-методическая экспертиза); 
4.2. экспертиза на подтверждение стоимости объекта оценки, определенной оценщиком в отчете об оценке, включающая также проверку отчета об оценке на соответствие требованиям законодательства Российской Федерации об оценочной деятельности, в том числе требованиям Федерального закона, федеральных стандартов оценки и других актов уполномоченного органа, осуществляющего функции по нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности, и стандартов и правил оценочной деятельности.
5. Сроки проведения экспертизы

Сроки проведения экспертизы отчета определяются договором на проведение экспертизы, если иное не установлено законодательством Российской Федерации.

6. Допущения и ограничительные условия при проведении экспертизы

Допущения и ограничительные условия, содержащиеся в экспертном заключении, должны быть ясно отражены в экспертном заключении и соответствовать техническому заданию договора на проведение экспертизы, при этом не противоречить законодательству Российской Федерации, федеральным стандартам оценки и иным актам в области оценочной деятельности.
7. Порядок утверждения экспертного заключения 
7.1. Состав лиц, подписывающих экспертное заключение. 
Экспертное заключение подписывается экспертом (экспертами), осуществлявшим (осуществлявшими) экспертизу отчета об оценке, утверждается Уполномоченным лицом (Утверждающим лицом), заверяется Исполнительным директором РОО, или иным уполномоченным им лицом. 
Уполномоченное лицо (Утверждающее лицо) осуществляет проверку соответствия экспертного заключения утвержденной форме экспертного заключения.

7.2. Форма утверждения экспертного заключения.

Экспертное заключение утверждается штампом «утверждаю» и подписью Уполномоченного лица в левой нижней части на обороте последнего листа экспертного заключения. 

7.3. Последовательность проведения экспертиз, сроки процедур подписания, утверждения и заверения экспертного заключения.

7.3.1. Делопроизводство по обработке поступающих обращений на проведение экспертиз, учет, ведение журнала экспертиз, архивирование полученных результатов, внутренняя и внешняя переписка осуществляется Отделом экспертиз Исполнительной дирекции РОО.

7.3.2. Руководитель Отдела экспертиз осуществляет разработку должностных инструкций сотрудников отдела экспертиз, которые утверждает Исполнительный директор РОО.

7.3.3. Все обращения на проведение экспертизы регистрируются Отделом экспертиз РОО.
7.3.4. Руководитель отдела экспертиз подготавливает Договор на проведение Экспертизы и направляет его Президенту РОО для рассмотрения вопроса о заключении договора на проведение экспертизы.

7.3.5. Президент РОО принимает решение и по его поручению Исполнительный директор РОО заключает договор с заказчиком экспертизы на проведение экспертизы отчета об оценке
 с указанием вида экспертизы. Тарифы на данные работы утверждаются Советом РОО не реже одного раза в год.

7.3.6. После принятия решения о проведении экспертизы осуществляется выбор эксперта и утверждающего лица в соответствии с п. 2.3 . 

7.3.7. Президент РОО и Председатель Экспертного совета вправе назначить эксперта – оппонента из числа экспертов РОО. В случае, если эксперт выполняет экспертизу впервые, то назначение эксперта – оппонента является обязательным. 
7.3.8. Отдел экспертиз в течение трех рабочих дней передает техническое задание, копии отчета об оценке и договора на оценку (при его наличии) эксперту и (при необходимости) эксперту-оппоненту, назначенным в соответствии с п. 7.3.7.

7.3.9. Эксперт за 2 рабочих дня до истечения срока, установленного договорными обязательствами подготавливает письменный проект экспертного заключения и направляет проект экспертного заключения в Отдел экспертиз Исполнительной дирекции РОО, а также размещает электронную версию экспертного заключения (в формате предусмотренном на портале экспертиз).

7.3.10. После получения проекта экспертного заключения Утверждающее лицо (Председатель ЭС РОО или иное уполномоченное лицо) в течение одного дня изучает проект заключения и, в случае отсутствия замечаний, подписывает его. В случае наличия замечаний в течение двух рабочих дней выявленные замечания должны быть устранены Экспертом и подготовлено экспертное заключение.
7.3.11. После утверждения проекта экспертного заключения подписи Эксперта и Утверждающего лица в течение одного дня должны быть заверены Руководителем Исполнительной дирекции РОО или иным уполномоченным им лицом.
7.3.12. Подготовленное полностью экспертное заключение передается Заказчику экспертизы или уполномоченному Заказчиком экспертизы лицу, после чего закрываются договорные или иные (в случае обращения судебных органов) отношения с Заказчиком экспертизы.

7.3.13. Состав и объем указываемых в экспертном заключении сведений о полученной от оценщика на основании запросов информации, необходимой для проведения экспертизы, но отсутствующей в отчете об оценке.

При подготовке экспертного заключения в случае необходимости предоставления дополнительной информации отсутствующей в отчете эксперт/эксперты может/могут направить оценщику запрос на ее получение. В состав такого запроса могут включаться:

- уточнения, касающиеся сведений об объекте оценки;

- уточнения, касающиеся технического задания на оценку;

- сведения о ценообразующих факторах;

- просьбы о разъяснении отдельных фрагментов отчета;

- иное, не противоречащее целям и порядку проведения экспертизы отчета.

7.4. Особенности порядка проведения экспертизы при электронном документообороте.

Порядок проведения экспертизы при электронном документообороте устанавливается договором на экспертизу, если иное не предусмотрено законодательством Российской Федерации.

7.5. Порядок уведомления оценщиков о проведении экспертизы составленных им отчетов.

По результатам осуществленной экспертизы отчета оценщику (оценщикам), составившему (составившим) экспертируемый отчет, в трехдневный срок направляется уведомление о ее результатах, если иное не указано в договоре на экспертизу.

7.6. Порядок хранения экспертных заключений.

Все экспертные заключения хранятся в Исполнительной дирекции СРО РОО в соответствии с внутренним регламентом СРО РОО на портале экспертиз.

8. Действия эксперта при проведении экспертизы отчета об оценке

При проведении экспертизы отчета эксперт должен руководствоваться настоящим Положением и Методическими рекомендациями по экспертизе отчетов, утвержденными Советом РОО.

При проведении экспертизы отчетов по кадастровой оценке эксперт обязан проверить соответствие отчета требованиям по его оформлению, отраженным в Приказе Минэкономразвития России от 29.07.2011 № 382 «Об утверждении требований к отчету об определении кадастровой стоимости», а именно:
- наличие электронной цифровой подписи;
- наличие архивации отчета;
- наличие xml файлов для загрузки в фонд данных;

- наличие xml файлов, содержащих средние удельные значения кадастровой стоимости;

- наличие xml файлов, содержащих значения кадастровой стоимости;
- наличие файлов отчета в формате OpenDocument".

9. Порядок рассмотрения апелляций на экспертное заключение
При наличии апелляции на подготовленное экспертное заключение порядок ее рассмотрения следующий:

9.1. Апелляция может подаваться оценщиком, подписавшим отчет, в письменной форме в отдел экспертиз Исполнительной дирекции РОО в срок не превышающий три месяца с даты выдачи экспертного заключения.
9.2. Отдел экспертиз доводит текст апелляции до Эксперта. В случае согласия эксперта с доводами апелляции, экспертное заключение корректируется. 
9.3. При не согласии эксперта с доводами апелляции, эксперт составляет мотивированный отзыв на апелляцию и направляет текст отзыва в отдел экспертиз. Отдел экспертиз доводит текст отзыва до Председателя ЭС РОО, который назначает эксперта-оппонента для рассмотрения апелляции и составления экспертного заключения. 
9.4. При назначении эксперта-оппонента для рассмотрения апелляции и составления экспертного заключения, лицо подавшее апелляцию оплачивает 50 % от стоимости проведенной экспертизы. Отдел экспертиз передает отчет и экспертное заключение эксперту-оппоненту. 
9.5. Срок рассмотрения экспертом-оппонентом апелляции и составления экспертного заключения составляет 14 (четырнадцать) календарных дней, с момента поступления оплаты от лица, подавшего апелляцию, за исключением случаев, когда материалы по апелляции направляются на рассмотрение в Президиум ЭС РОО. 
9.6. Если вывод эксперта-оппонента совпадает с выводами эксперта, то экспертиза считается утвержденной и апелляция отклоняется. Отдел экспертиз письменно уведомляет лицо, подавшее апелляцию, с направлением последнему экспертного заключения эксперта-оппонента. 
9.7. В случае если вывод эксперта-оппонента не совпадает с выводами эксперта, материалы апелляции направляются на рассмотрение в Президиум ЭС РОО. При рассмотрении апелляции лицо, подавшее апелляцию, может присутствовать на заседании Президиума ЭС РОО. 
9.8. Председатель ЭС РОО назначает дату заседания Президиума. При назначении заседания Президиума ЭС РОО, уведомление участвующих лиц осуществляется за неделю до заседания. Решение Президиума ЭС РОО является окончательным и обжалованию не подлежит. В особых случаях, (например, когда сроки принятия решения не позволяют собрать заседание Президиума) решение по урегулированию вопроса может приниматься электронным голосованием членов Президиума ЭС РОО.
10. Порядок отношений между экспертом, заказчиком экспертизы и СРО РОО

10.1.1. Отношения между заказчиком экспертизы и РОО оформляются на основании гражданско-правового договора, при этом в договоре на экспертизу должен быть прописан пункт «ответственность Заказчика экспертизы за полноту предоставляемой информации». 

10.1.2. Отношения между экспертом и РОО оформляются на основании гражданско-правового договора.

10.1.3. Оплата услуг эксперта РОО составляет 40% от суммы договора или поступивших в РОО денежных средств в оплату за проведение соответствующей экспертизы по определению суда. Оплата услуг эксперта РОО составляет 45% от суммы договора, заказчиком по которому выступает член РОО. Данные нормы не относятся к обязательным экспертизам.

10.1.4. В случае проведения обязательных экспертиз оплата эксперта осуществляется на основе соответствующих тарифов, утвержденных Советом РОО.

10.1.5. Оплата услуг эксперта – оппонента из числа экспертов ЭС РОО составляет 50% от оплаты за рассмотрение апелляции. В случаях назначения эксперта-оппонента для «сопровождения» экспертов, выполняющих экспертизу впервые, оплата эксперта и эксперта-оппонента составляет 40% от суммы договора и делится между ними поровну (по 20% от суммы поступивших в РОО денежных средств в оплату за проведение соответствующей экспертизы).

11. Особые условия

11.1.1. На экспертизу принимаются только прошнурованные и пронумерованные копии отчетов об оценке объектов оценки. Отчеты должны быть заверенные. Допускается заверение копий отчетов об оценке подписью:

- исполнителя подготовившего отчет об оценке (индивидуальным предпринимателем) или уполномоченного представителя исполнителя (юридического лица);

- заказчика экспертизы.

Подпись индивидуального предпринимателя и уполномоченного представителя юридического лица обязательно должна быть скреплена печатью. 
Копии отчетов об оценке (неполные отчеты) содержащие не все листы или страницы на экспертизу не принимаются. Копия отчета об оценке обязательно должна отображать штамп с отметкой исполнителя (оценщика или оценочной организации), подготовившего отчет, содержащий количество листов.

11.1.2. Эксперт/эксперты обязаны уведомлять Президента РОО, Председателя ЭС РОО и руководителя Отдела Экспертиз РОО о фактах оказания на него/них воздействия со стороны любых лиц в целях влияния на вывод (выводы), содержащийся (содержащиеся) в экспертном заключении. В случаях поступления от эксперта (экспертов), выполняющих экспертизу отчета, информации о фактах оказания на него (них) воздействия со стороны любых лиц, могущего оказать влияние на его (их) выводы, содержащиеся в экспертном заключении, СРО РОО вправе отказаться от выполнения соответствующей экспертизы отчета, расторгнув договорные отношения. В случаях, если указанное давление осуществляется Заказчиком экспертизы и принято решение о расторжении договорных отношений, поступившие в оплату такой экспертизы денежные средства не возвращаются.
�	«Методические рекомендации по экспертизе отчетов об оценке», «Методические рекомендации по оценке акций в соответствии с требованиями федерального закона «Об акционерных обществах №208-ФЗ от 26.12.1995 (в редакции от 24.07.2007 №220-ФЗ)», «Положение о порядке проведения Экспертным Советом общероссийской общественной организации «Российское общество оценщиков» экспертизы отчетов об оценке ценных бумаг».


� За исключением п. 3.3.	





